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Uvod

V programovém obdobi 2014 az 2020 je nové zavedena moznost vyuzit pro navrh, realizaci, sledovani
a vyhodnocovani uspor metodu EPC (energetické sluzby se zarukou Uspor). Nejednd se o postup,
ktery by byl vhodny a vyhodny pro vSechny Zadatele. Tato metodika byla sestavena pro ty Zadatele,
ktefi kombinaci podpory z OPZP a metody EPC zvaZuji a mohou ji na svych objektech s vyhodou
vyuzit.

Podstatou kombinace je sniZeni narok( na technologicka opatfeni v PO5 a preneseni veSkeré
zodpovédnosti za Usp&sné zavedeni vétiiny opatieni na 7adatele. PfestoZe SFZP neposkytne Zadateli
zadnou finanéni podporu na tuto ¢ast opatfeni, bude schopen vysledné Uspory sledovat a
vyhodnocovat pravé diky zavedeni metody EPC, ktera zaroven zajisti plnéni vSech povinnych
podminek programu. Zjednoduseni schvalovacich procesl a snizeni finanénich narok( na podporu
bude Zadateli ¢aste¢né kompenzovdno jednak zvySenou horni hranici podpory na zatepleni obalky
budovy (a pfipadné ¢asti technologie vymény vzduchu) a dale také bodovym zvyhodnénim pfi
posuzovani zadosti.

Metodika poskytuje v prvni ¢asti informaci o sprdvném postupu, ktery kombinaci EPC a podpory
z OPZP umoini. Pro Zadatele, ktefi zatim zku$enost s EPC nemaji, je mezi P¥ilohami uvedena také
zékladni informace o této metodé, ale z divodu narocnosti a variability energetickych sluzeb se
zarukou nemuUze metodika zahrnovat Uplnou a dostacujici informaci pro uzavieni Uspésné smlouvy
EPC.
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Zakladni postupy pri uplatnéni kombinace podpory a EPC

Jsou uvedeny dva zdkladni postupy, které se mohou v praxi vyskytnout a budou pro poskytovatele

podpory pfijatelné. Prvni, vychozi postup popisuje jednotlivé kroky v pfipadé, Ze Zadatel zatim

metodu EPC nevyuZival a spolu s podanim zddosti o podporu se rozhodne kombinaci s EPC vyuzit.

Druhy postup je modifikaci prvého a byl pfipraven pro Zadatele, ktefi na svych budovach uUspory

energie metodou EPC jiz dosahuji (maji platnou smlouvu na realizaci Uspor metodou EPC) a chtéji

vyuzit podpory OPZP na zatepleni nékteré z téchto budov.

Postup pro Zadatele bez platné smlouvy EPC (zakladni)

1)

2)

3)

Posudek energetického specialisty pro vybrané budovy (budovu)

Pro predbéiné vybrané budovy ke komplexni renovaci (zlepseni tepelné-technické kvality
obalky) zpracuje energeticky specialista posudek, ktery obsahuje zakladni parametry
stdvajiciho stavu a potencidlnich Uspor energie. Posudek musi v souladu s Pravidly pro
7adatele a pfijemce z OPZP pro obdobi 2014 -2020 (déle jen PrZaP) zhodnotit také vhodnost
vybrané budovy pro zafazeni do projektu EPC

Posouzeni vhodnosti EPC pro Sirsi soubor budov

Projekt EPC obvykle neni smysluplné aplikovat na jednu, nebo dvé budovy, ale z divodu
ekonomické efektivnosti projektu resi vétsi soubor budov (zahrnuje nejcastéji 10 az 20
objekt(l). Proto by si kazdy zadavatel mél nechat zpracovat také analyzu svych objektl a
posoudit mozZnost pfipravit EPC projekt na vhodné vybraném souboru budov (blizsi
informace uvadi Pfiloha 4). Podminkou je dostatecné velky potencidl Uspor energie a
souvisejicich nakladll a ndvratnost investice nepresahujici urcity limit (obvykle 8 let).

Vybér budov pro podporu z OPZP a pro projekt EPC

Pokud se ukaze, Ze projekt EPC md v daném pfipadé vhodné podminky a zaroven alespon
jedna budova vybranad ke komplexni rekonstrukci je soucasné doporucena k zafazeni do
projektu EPC, mlze Zadatel zvazovat kombinaci podpory z OPZP a projektu EPC. Postupuje
dale tak, Ze rozdéli projekt na ¢ast stavebni, kterd splfiuje podminky pro podporu z OPZP, a
ostatni technologické procesy, mezi kterymi musi byt alespon jedno opatfeni podporované
v rdmci programu, kromé zatepleni obalky budovy (napf. instalace systému vymény vzduchu
s rekuperaci nebo podporovana vymeéna zdroje vytapéni). V takovém pripadé lze ziskat bonus
5% v podobé zvysené podpory na stavebni ¢ast projektu.
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Rozhodnuti o vyuziti EPC

Rozhodnuti Zadatele se bude opirat o porovnani vyhod a nevyhod uplatnéni metody EPC.
Mezi vyhody uplatnéni EPC patfi:
v/ Povinnost 7adatele vyregulovat otopnou soustavu a provadét energeticky
management je pfenesena na poskytovatele energetickych sluzeb — je soucasti EPC
v' Cely projekt je ekonomicky optimalizovdn a ma jasny ekonomicky rdmec piné
garantovany treti stranou
v' Pouiitim EPC ziskd Zadatel dal3i, ekonomicky ndvratné Uspory nad uroven
minimalnich poZadavk(i v OPZP, které jsou zapolitatelné do Uspory v zadosti o
podporu
v’ Zadatel miiZe ziskat 5% navy3eni podpory na stavebni ¢ast zahrnujici obalku budovy a
vystavbu vzduchotechnickych rozvodi
v’ Zadatel ziskd patnacti bodové zvyhodnéni pfi hodnoceni projektu, pokud vyuziva pro
energeticky management vcéetné méreni dosazenych Uspor metodu EPC a dosahne
touto metodou dalSich nejméné 15 % uspor energie.
Nevyhodou pak je, Ze Zadatel nemUZe Zadat podporu na dalsi technologicka opatfeni kromé
uvedené stavebni ¢asti a pro nékteré Zadatele také narocnost procesu vybéru dodavatele a
uzavieni smlouvy EPC.

Dalsi, nize uvedeny postup je platny pro Zadatele, ktefi se rozhodnou kombinaci podpory
z OPZP a metody EPC vyuZit. Stavebni ¢ast projektu se nadéle Fedi podle standardnich
proces( predepsanych PrZaP.

Vybérové fizeni na zpracovatele projektové dokumentace

V souladu s pravidly OPZP musi byt vybran dodavatel projektové dokumentace na tu &ast
opatteni, kterd budou realizovana s podporou OPZP.

7 vz

Zpracovani projektu a rozpoctu stavebni casti

Projektova dokumentace se tykd pouze rekonstrukce (zatepleni) obalky budovy a pfipadné
vybudovani vzduchotechnickych rozvod(. Spolu sZadosti bude nutné predlozit také
rozpoctové ndaklady projektu zpracované v potfebné Urovni podrobnosti. Projekty a rozpocty
na jiné, nez stavebni prace a ¢ast vzduchotechniky se nebudou predkladat, protoze nejsou
uznatelnym nakladem.

Podpis zavazku vyuzit pro instalaci spornych technologii metodu EPC

Pro ziskani 15 bodového zvyhodnéni je nutné prokazat, Ze Zadatel bude uplatiovat metodu
EPC, pomoci které dojde kdalsi minimdlné 15 % Uspore. To je moziné provést bud

5
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predloZzenim platné smlouvy EPC spolu s Zadosti, nebo cestnym prohlasenim Zzadatele o
zavazku metodu EPC vyuzit. S ohledem na ¢asovou ndrocnost ziskani smlouvy EPC Ize
predpokladat, Ze prevaina vétsina Zadatell bude pfi podani Zadosti schopna doloZit svdj
zamér pouze Cestnym prohlasenim. Vzor obsahu ¢estného prohlaseni o zdvazku je uveden
v Pfiloze €. 1 metodiky. Pro ziskani podpory zvySené o 5 % bude v rdmci EPC projektu nutno
provést rekonstrukci technologického vybaveni zpUsobilého pro podporu. Postaci jedno
opatteni, které se uvede jmenovité do cestného prohlaseni.

8) Podani zadosti do programu OPZP PO 5
V souladu s PrZaP je v této fazi jiz mozné podat zadost do programu. Zadost se podava pouze
na zmin&nou stavebni ¢ast a provedeni ostatnich opatteni se dolozi Cestnym prohlagenim dle
Prilohy ¢. 1 této metodiky, nebo pfimo platnou smlouvou o EPC. V obou pfipadech musi
energeticky posudek potvrzovat moznost dalSich Uspor energie nejméné v rozsahu 15%.

9) Vybér administratora (poradce) pro organizaci EPC projektu

Pokud Zadatel nema zkuSenosti ani kvalifikované specialisty v oblasti vybéru dodavatele a
uzavirdni smluv EPC, bude pro uspésné pokracovani potrebné vyuzit sluzeb externiho
poradce, ktery potifebnymi zkusenostmi a znalostmi disponuje. Cely proces od uverejnéni
oznameni o zdméru az po uzavieni smlouvy obvykle trvd 5 az 7 meésicll, jak naznacuje
harmonogram v Pfiloze 5. Proto je vhodné zahdjit proces ptipravy vybérového fizeni co
nejdrive, tento devaty krok muze byt proveden ihned po rozhodnuti Zadatele, tj. soucasné
s krokem 5) a po té navazat nize uvedenymi kroky.

10) P¥iprava zadavaci dokumentace na dodavatele EPC

Priprava zaddvaci dokumentace je pro Uspéch projektu velmi dileZitd a s ohledem na
rozdilnost jednotlivych projektli EPC ji nelze zcela standardizovat. Na rozdil od obvyklych
vybérovych ftizeni neobsahuje projektovou dokumentaci pozadovanych opatreni, ale
technicky popis stavu zafizeni, podminek budouciho provozu a vybranych poZadavki
zadkaznika. Vlastni feSeni (a pozdéji i projekt) navrhuje a vypracuje dodavatel. Zadavaci
dokumentace obsahuje referencni Uroven spotieby energie, navrh smlouvy EPC, vybérova
kritéria a dalsi dokumenty.

11) Vybérové rizeni na dodavatele EPC

Vybérové fizeni na poskytovatele energetickych sluzeb se zarukou Uspor je vidy vedeno jako
LJednaci fizeni s uverejnénim” v souladu se Zakonem o vefejnych zakazkach ¢. 137/2006 Sb.
v platném znéni. Jednaci fizeni umoznuje i v pfipadé velmi odliSnych navrhl jednotlivych
uchazecl predloZzené nabidky objektivné posoudit a porovnat z hlediska zvolenych kritérii,
pficemz jde vidy o multikriterialni ulohu.
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12) Projednani a podpis smlouvy EPC

S vitézem vybérového fizeni je projedndna, a neobjevi-li se rozpory ve vykladu jednotlivych
¢lankd smlouvy i podepsana smlouva o EPC. Kromé jinych askali je nutné pfi projednavani
smlouvy vénovat velkou pozornost ¢lankim pojednavajicim o méreni a vyhodnocovani uspor,

aby obé strany spravné pochopily obecna i specidlni pravidla a postupy. Ty jsou Castecné
vazany na konkrétni navrhy Uspornych opatfeni a proto je nelze stanovit pfedem v zadavaci
dokumentaci.

7 vz

13) Vybérové fizeni na dodavatele stavebni ¢asti a TDI

Provadi se v souladu s PrZaP a se Zakonem o verejnych zakazkach ¢. 137/2006 Sb. v platném
znéni.

14) Predlozeni dokladl pro vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace

V této fazi maze Zadatel predloZit na SFZP veskeré potfebné doklady k vydéni RoPD véetné
platné smlouvy o EPC.

15) Vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace Statnim fondem pro Zivotni prostiedi

Pfed vydanim rozhodnuti fond provéfi predlozené podklady. Zadatel by mél predlozit
takovou smlouvu EPC, aby projektovy manazZer fondu mohl posoudit:

v Jsou-li splnény viechny néaleZitosti smlouvy o energetickych sluzbdch se zérukou
uspor (smlouvy EPC) dle zakona 406/2000 Sbh. v platném znéni a dle Pfilohy 2 této
metodiky

v’ Zahrnuje-li smluvni pInéni nékterou z programem podporovanych technologii

v’ Jsou-li zaruky dodavatele sluzeb za dosazeni garantované Uspory Uplné, tj. na drovni
100% z nesplnéného zavazku Uspor (za cely soubor budov, nepozaduje se za kazdou
budovu)

v' Je-li platnost této smlouvy alespori 5 let po ukonéeni vystavby a zahdjeni obdobi
Uspor (zdlvodu povinnosti provadéni energetického managementu a
vyhodnocovani)

v' Je-li dodavatel sluZeb zavdzadn vykazovat plnéni Uspor nejen za soubor budov jako
celek, ale také za kazdou programem podporenou budovu zvlast.

Pokud se objem Uspor garantovany smlouvou EPC bude lisit od udajl uvedenych v posudku
energetického specialisty, dojde k prehodnoceni projektu a ovéreni opravnénosti poskytnuti
podpory dle skute¢nych parametr( projektu a smlouvy EPC.
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16) Realizace stavebnich opatieni vybranym dodavatelem

Stavebni rekonstrukce budovy (budov) je provadéna vybranym dodavatelem stavebni ¢asti
dle schvaleného harmonogramu. Pro Zadatele je vyhodné, ma-li vybrané ESCO (poskytovatel
energetickych sluzeb - EPC) urcitou kontrolu nad procesy ve stavebni Casti. NedodrZeni
technologickych postupl pfi zateplovani budovy definovanych v projektu totiZ poskytovatel
nakonec zaplati ve formé nedosazenych uUspor. Nejvhodnéjsi forma by byla pfimo vykonem
TDI, ale to je obvykle obtizné casové sladit (vybér poskytovatele sluzeb by musel pfedchazet
vybéru TDI).

Vzhledem kuplatnéni EPC je po dokonceni stavby nutné pocitat sco nejrychlejSim
vypracovanim dokumentace skute¢ného provedeni stavby. Podle této dokumentace se bude
provadét vypocet skutecnych tepelnych ztrat budovy a Uspor energie, na zdkladé kterych se
prenastavi referenéni hodnoty spotfeby budovy. VUci této nové referenéni Urovni spotieby
bude muset byt dosazeno dalSi minimalné 15% Uspory energie technickymi opatfenimi
zavedenymi v rdmci EPC smlouvy.

17) Realizace technickych opatieni vybranym poskytovatelem energetickych sluzeb (EPC)

Vybrany poskytovatel nejprve dopracuje projektovou dokumentaci a ziska potiebna povoleni
pro zahajeni stavby. Na zdkladé harmonogramu odsouhlaseného s Zadatelem realizuje
Usporna opatfeni, instaluje méreni a regulaci, provadi ovéreni funkénosti zatizeni (komplexni
zkousky) a preddva instalované technologie do majetku Zadatele. Vystavi fakturu, ktera je
postupné splacena po celou dobu trvani kontraktu.

18) Sledovani a vyhodnocovani tspor

Provoz je pribéiné sledovan, vyhodnocovadn a v pfipadé nesrovnalosti jsou okamZité
provadéna ndapravna opatieni. V nékterych pripadech ESCO na zdakladé konkrétnich
zkuSenosti s provozem navrhuje dalSi Usporna opatfeni. Nejméné jednou za rok bude
zadavateli predkladano souhrnné vyhodnoceni dosazenych Uspor. Soucasti vyhodnoceni musi
byt také kazdorocni vyhodnoceni uspor na konkrétnich budovach (budové), jejichz
rekonstrukce byla podpofena v ramci OPZP. Roéni vyhodnocovaci zpravy musi byt k dispozici
po dobu péti let od instalace energeticky Uspornych opatieni pro pfipadné predloZeni
poskytovateli dotace.
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Postup pro Zadatele s platnou smlouvou EPC

Postup pro Zadatele s jiz funkénimi energetickymi sluzbami a probihajici smlouvou EPC se od
predchoziho postupu lisi tim, Ze Zadatel samoziejmé vynecha kroky 2) a 4) a dale kroky 9) az 12).
Kromé tfi postupovych krokl, které se pozméni, zlstavaji ostatni kroky v platnosti. Pozménény
budou kroky 3), 8) a 14) takto:

3) Vybér budov pro podporu z OPZP a rozhodnuti o kombinaci s projektem EPC

Vybér budov provede Zadatel na zdkladé vysledkd pribézného hodnoceni projektu EPC a
s vyuzitim posudku energetického specialisty. Pokud stavajici projekt a smlouva EPC spliuje
podminky Programu a do stavajici smlouvy Ize jako dodatecné opatreni nové zaradit alespon
jedno opattfeni podporované vramci programu kromé zatepleni obalky budovy (napf.
instalace systému vymény vzduchu s rekuperaci nebo podporovana vymeéna zdroje vytapéni),
mUze se Zadatel rozhodnout pro vyuZiti kombinace podpory a metody EPC. Splni-li vSechny
ostatni podminky, mulzZe ziskat bodovy bonus a vyhodu v podobé zvysené podpory na
stavebni ¢ast projektu.

Splniuje-li smlouva EPC vSechny naleZitosti, ale neobsahuje Zzadné dalsi podporované opatieni
kromé zatepleni, mliZze Zadatel ziskat pouze bodové zvyhodnéni pfi hodnoceni Zadosti.

Alternativné se i tento Zadatel mliZe rozhodnout pro podani Zadosti o podporu opatfeni na
pfislusné budové standardnim zplsobem, bez vyuZiti kombinace s EPC. Vtom pfipadé
neziska ani bodové zvyhodnéni ani 5% bonus.

8) Podani zadosti do programu OPZP PO 5

V souladu s PrZaP je v této fazi jiz mozné podat 7adost do programu. Zadost se podava pouze
na zminénou stavebni ¢ast a provedeni ostatnich opatieni se dolozi platnou smlouvou EPC".
Smlouva musi zajistit energeticky management (se samostatnym hodnocenim podporené
budovy) nejméné 5 let po instalaci zatepleni, dale plnit poZzadavky na vyregulovani soustavy,
musi obsahovat vSechny naleZitosti smlouvy EPC uvedené v Pfiloze 2 a vramci celkové
poskytované garance musi projekt pocitat nejméné s 15 % Usporu na zateplené budové
(mimo Uspory, které budou dosazeny zateplenim). Ve smlouvé musi byt obsazen, nebo ke
smlouvé pfiloZzen postup pro zménu referencni spotfeby po provedeném zatepleni budovy
(budov).

! pokud platnd smlouva EPC nespliiuje vSechny naleZitosti, ale je mozné docilit jejich splnéni formou
dodatecnych opatreni, miZe byt nové upravend smlouva predloZena az pred vydanim RoPD. V takovém
pripadé je ale nutné doloZit zdvazek jejiho doplnéni ¢estnym prohldasenim obdobnym vzoru v Pfiloze 1, kde
budou doplfiované nalezitosti konkrétné uvedeny



*Xx EVROPSKA UNIE — —

*
* * Evropské strukturalni a investicni fondy Ministerstvo iivotm’ho prostfedl'
i x K Operaéni program Zivotni prostiedi

14) PfedloZeni dokladtli pro vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace

V této fazi maie Zadatel predloZit na SFZP veskeré potfebné doklady k vydani RPD véetné
platné smlouvy o EPC. V pfipadé poZadavku poskytovatele dotace upravi, nebo doplni

stavajici smlouvu EPC. Veskeré zmény smlouvy musi byt provedeny v souladu se zakonem
137/2006 Sb.

10
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PRILOHA 1: Zavazek Zadatele vyuzit ke zvyseni tispor metodu EPC

Identifikace Zadatele a jeho statutarniho zastupce:

Identifikace budov (budovy), které jsou (ktera je) pfedmétem Zadosti o podporu:

Cestné prohldseni

Prohlasuji timto, Ze zadatel a majitel vySe uvedenych budov proved! analyzu moznosti realizace
uspornych opatieni metodou EPC a na jejim zdkladé pfijal rozhodnuti o realizaci energeticky
uspornych opatifeni metodou EPC, ktera bude zahrnovat vyse uvedené budovy. Déale prohlasuji, ze se
Zadatel zavazuje provést vybérové fizeni na dodavatele garantovanych energetickych Uspor metodou
EPC v souladu se Zakonem o zadavani verejnych zakazek ¢. 137/2006 Sb., jehoZ vysledkem bude
energeticky management a daldi Uspornd opatfeni, ktera budou/nebudou? zahrnovat

rekonstrukci technologického vybaveni zptsobilého pro podporu. Konkrétné jde o:?

Vyslednou platnou smlouvu doloZi Zadatel poskytovateli podpory jako povinny doklad pfed vydanim
Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Podpis statutarniho zdstupce Zadatele

? Nehodici se 3krtnéte

* Vyplni se pouze v pfipadé, 7e bude zahrnuto opatieni zplisobilé pro podporu. Musi byt uvedeno alespof
jedno opatreni tykajici se rekonstrukce zdroje vytapéni, nebo musi byt uvedena instalace technologické casti
systému nuceného vétrani s rekuperaci. Neuvadi se jind opatfeni, nez opatreni zpUsobila pro podporu dle
Pravidel pro Zadatele a pfijemce podpory v OPZP pro obdobi 2014-2020
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PRILOHA 2: Vymezeni obsahu smlouvy EPC (Smlouvy o energetickych
sluzbach se zarukou uspor)

Smlouva o energetickych sluzbach se zarukou Uspor (dale jen ,smlouva®) musi byt pisemna a musi
obsahovat:

a) vycet opatreni v oblasti U¢innosti uZiti energie, kterd maji byt provadéna, nebo vycet vysledkd v
oblasti U¢innosti uZiti energie, kterych ma byt dosazeno,

b) specifikaci zaru¢enych uUspor naklad( nebo Uspor energie, jichz ma byt dosazeno provadénim
opatfeni obsazienych ve smlouvé, véetné velikosti zarucenych uspor, jichz bude dosazeno v
jednotlivych obdobich po dobu trvani smluvniho zavazku pfi standardnich podminkach provozu,

c) dobu, na kterou se smlouva uzavird, podminky odstoupeni od smlouvy, terminy a obdobi
vyznamné pro zjistovani dosazené Uspory nakladl nebo Uspory energie,

d) wvychozi udaje umozZnujici zjistit dosazené Uspory naklad( nebo Uspory energie, které zahrnuji
minimalné

1. vychozi spotiebu energie a vychozi vysi nakladd, oproti kterym je pocitdna dosazena Uspora, a
2. vychozi ceny energii, na zakladé kterych je vypoctena referencni vyse nakladl podle bodu 1,

e) seznam krok, které je tfeba ucinit pro provedeni opatfeni nebo souboru opatfeni, popfipadé
doplnéné o souvisejici naklady,

f)  podminky pro pfipadné zapojeni tretich stran v ramci subdodavatelskych vztahl s
poskytovatelem energetickych sluzeb,

g) stanoveni odmény pro poskytovatele energetickych sluzeb za poskytnuté plnéni véetné rozdéleni
podilu smluvnich stran na dosazenych financ¢nich Usporach,

h) podminky dokumentovani, méreni a ovéfovani dosazenych zarucenych Uspor nakladd nebo uspor
energie, kontrol kvality a zaruk,

i) postup, jakym bude reagovano na ménici se ramcové podminky, které se dotykaji obsahu a
vysledku smlouvy, zejména na zmény v cenach energie, zmény v intenzité vyuZzivani objekt( a
zafizeni,

j) ujednani miry financniho rizika nebo sankci pro pfipad nedosazeni sjednaného zvyseni Ucinnosti
uziti energie a

k) sankce za poruseni smluvnich povinnosti.

Pro Gcely vyuZiti smlouvy EPC v programech podpory OPZP musi smlouva dale splnit viechny
pozadavky uvedené v Pravidlech programu, metodickych pokynech a pfislusné vyzvé. VySe uvedené

plnéni bodl ad j) a k) musi v souhrnu poskytnout zakaznikovi odpovidajici kompenzaci za pfipadné
nedosazeni Urovné zarucenych Uspor naklad( ve stejném rozsahu (tzv. 100% garance).
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Pro pfipravu konkrétni smlouvy je vyhodné vyuZit jako vychozi verzi nékterou ze vzorovych smluv
EPC. Vzorovou smlouvu EPC je moZné nalézt napr. na strankdch MPO v sekci Energetickd ucinnost:
http://www.mpo.cz/dokument105425.html
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PRILOHA 3: Vysvétleni podstaty metody EPC

Uvod

Zkratka EPC (z angl. Energy Performance Contracting) se v prekladu do cestiny pouzivd jako
poskytovani energetickych sluzeb se zaru¢enym vysledkem, ptipadné jako energetické sluzby se
zarukou uspor”.

o Zakladni princip metody EPC — naklady na zavedeni uspornych opatfeni jsou
splaceny z dosazenych uspor.

e Pro cely projekt je jen jeden dodavatel - spole¢nost energetickych sluzeb
oznaCovana jako ESCO (z anglického Energy Service Company). ESCo na sebe
bere vétSinu finanénich i technickych rizik projektu

e Prubézné dosahovani uspor energie a provoznich nakladi na zakladé ustanoveni
ve smlouvé

e Metoda EPC je obecné vhodna pro objekty, kde lze snizit spotiebu energie
souborem ekonomicky navratnych opatfeni.

Vyvoj a rozloZeni ndkladd v EPC projektu:

Pavodni provozni naklady

m Uspora ndkladd
w sluzby
M splatka investice

m provozni naklady

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

* Zakon 406/2000 Sb. pfi posledni Upravé prelozil anglické terminy Energy Performance Contracting a
Guarantied Energy Services do cestiny zkracenym terminem ,Energetické sluzby”, coz je ale termin tradi¢né
uzivany v mnohem SirSim vyznamu. Nejbéznéjsi energetickou sluzbou je v energetice provozovani zafizeni, coz
nyni zakon vylu€uje. Aby nedochézelo k nedorozuméni pFi podani 7adosti v OPZP, je v pravidlech OPZP co
nejcastéji uzivana mezinarodni zkratka EPC, kterd je v odborné terminologii jednoznacna a vyznamové shodna s
»energetickymi sluzbami“ definovanymi v zakoné 406,/2000 Sh.
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Charakteristika metody EPC

Zaruka za uspésnost projektu — dodavatel smluvné ru¢i za dosazeni Uspor a také za
navratnost vynaloZenych prostredku

Dlouhodobé dosahované snizeni spotfeby energie a dalSich provoznich naklad

Jeden dodavatel realizuje projekt od zacatku do konce:
o zpracovava projektovou dokumentaci

instaluje navrzena opatfeni

garantuje objem dosazenych uspor

provadi energeticky management

O O O

Dodavatel i zakaznik maji stejnou motivaci — optimalni vySe investice s co nejvyssi
mirou uspor

Moznost zajisténi financovani projektu firmou energetickych sluzeb

Zleps$eni kvality pracovniho prostredi a Zivotniho prostredi

Faze projektu EPC

Nutny prvni krok

Provéreni ekonomické a technické vhodnosti vyuziti metody EPC

Zajisténi odborné kvalifikace pro pfipravu vybérového Ffizeni a EPC smlouvy (obvykle
nezavislym externim dodavatelem — nutna kombinace technickych a procesnich
znalosti)

Vybér dodavatele

vefejna zakazka na projekt EPC je zpravidla feSena formou jednaciho Fizeni
S uvefejnénim

stanoveni vhodnych hodnoticich kritérii a kompletace mnoha informaci do zadavaci
dokumentace

vybér dodavatele v nékolikakolovém jednacim procesu

Uzavieni smlouvy

navrh smlouvy je vzdy jiZz v zadavaci dokumentaci, ale ¢ast Pfiloh je pfedmétem
soutéze
smlouva na EPC je obsahla, komplexni a vyvazena (je potfeba ji vénovat velkou
pozornost)
dllezité prvky smlouvy:

o stanoveni vychozi spotifeby energie
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o stanoveni zaruk dodavatele za dosaZeni garantovanych uspor
o stanoveni zplsobu provozu budov &i zafizeni
o metodika vyhodnocovani a sledovani uspor

Realizace projektu

zpracovani (dopracovani) projektové dokumentace, schvalovaci procesy
instalace sjednanych energeticky uspornych opatfeni

komplexni zkousky funkcnosti zafizeni

stanoveni pravidel provozu instalovaného zarizeni (Skoleni personalu)

Sledovani a hodnoceni

za ucinnost zafizeni zodpovida dodavatel (ale obvykle zafizeni neprovozuje)
pribézné sledovani provozu s celkovym vyhodnoceni dosazenych uUspor nejméné

jednou ro¢né

v pfipadé nedosazeni zarucené vyse uspory ma dodavatel zavazek rozdil uhradit
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PRILOHA 4: Zpracovani analyzy vhodnosti EPC pro Zadatele

Veskeré informace, které ma Zadatel o objektech, budou poskytnuty zpracovateli analyzy vcetné
informaci o spotrebé energie, obvykle za posledni 2 az 3 roky. Zpracovatel provede rychlou prohlidku
objekt( a postupné doplini informace, projedna zpusob uZiti budov a budouci zdméry se zadavatelem.
Zpracuje rozbor objekt(, nejlépe v této strukture:

e strucny popis objektl a prislusnych energetickych zatizeni a pfipadné i pozndmka o dodavateli
energie)

e prehled spotieb energie (je vhodné rovnou i u vody) optimalné za posledni 3 roky a to v roc¢nich
udajich v technickych jednotkach i ve finanénim vyjadreni (v této fazi praci jsou dostatecné i
souhrnné tabulky (napf. v Excelu), ale pokud se vazné uvaZuje s organizaci vybérového fizeni, je
vhodné rovnou ziskat kopie faktur za spotfebu energie a vody alesponi za posledni rok).

e navrh opatfeni, ktera by pro dany objekt bylo vhodné realizovat (vCetné stavebnich opatteni pro
zatepleni)

o odhad objemu investicnich prostfedkt (pro svou potfebu zpracovatel odhaduje kazdé opatreni
zvlast a do zpravy investice uvadi souhrnné po budovach s rozdélenim na investice do zatepleni a
do ostatnich opatfeni)

e odhad potencialu lspor energie (opét pro svou potrebu za kazdé opatreni zvlast a do zpravy lze
hodnoty agregovat s rozdélenim na potencial Uspor zateplenim a ostatnimi opatfenimi)

e doporuceni (nedoporuceni) vhodnosti zafazeni objektu do pfipravovaného projektu EPC.

S vyuzitim zpracovanych dat a navrh( tykajicich se jednotlivych objekt(i sestavi zpracovatel vhodné
portfolio objektl pro projekt EPC. Provede propocty souhrnného potencidlu Uspor a investic do
uspornych opatfeni a posoudi dosaZitelné ekonomické parametry projektu. V zavéru vyhodnoti
pfinosy aplikace garantovanych energetickych sluzeb a smlouvy typu EPC, mimo jiné také s ohledem
na stavajici usporadani, provozovatelské smlouvy, apod. Doporuci také nejvhodnéjsi organizaci
zakdzky (napf. pfi vétSim poctu vhodnych objektll je vyhodné rozdélit soutéZ do dvou transi) a
potiebnou dobu trvani kontraktu

V ptipadé, Ze nenalezne dostatecny potencial pro takovy projekt, postup metodou EPC Zadateli
nedoporuci.

Vysledky a analyzu budov preda ve formé souhrnné zpravy, nejlépe doplnéné o prezentaci a vyklad
zpracovatele.
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PRILOHA 5: Harmonogram pripravy projektu tispor metodou EPC

Reseni projektu uplatnénim metody EPC je ¢asové naro¢né. Pro dojednani kvalitni smlouvy je nutné
vénovat dostatecny cas pripravé projektu a v pribéhu vybérového fizeni pak respektovat
pozadované lhaty pro jednotlivé kroky. V souctu byva podpisu smlouvy dosazeno nejdfive po roce’

od prvotniho rozhodnuti o provéreni vhodnosti zaméru a priblizné pal roku od zahajeni praci na
vybérovém fizeni.

Trvani Maésic od
Cinnosti zahajeni
v tydnech
Vybér zpracovatele vstupni analyzy 3 1.
Zpracovani analyzy objektd a vhodnosti 7 3.
aplikace EPC
Vybér poradenské spolecnosti pro organizaci 4 4,
vybérového fizeni
Oznameni predbéznych informaci o zakazce 1 4.
Zpracovani kvalifikacni a zaddvaci 8 6.
dokumentace v€etné navrhu smlouvy EPC
Projednani a schvaleni zadavaci dokumentace 2 6.
Zadatelem
Uverejnéni Oznameni o zakazce 5 7.
Prijeti Zadosti o ucast a hodnoceni 1 8.
kvalifikaénich predpokladd
Vyzvy k prevzeti zadavaci dokumentace, 10 10.
prohlidky a pfiprava nabidek
Vyhodnoceni nabidek a zahajeni jednacich 1 10.
fizeni
Ukonceni jednacich fizeni a zavérecné 3 11.
vyhodnoceni poradi uchazec
Jednani o smlouvé s vitéznym uchazecem 2 11.
Podpis smlouvy EPC a zahajeni praci na - 11.

realizaci Uspornych opatreni

Harmonogram uvadi primérné doby trvani, v konkrétnich pfipadech se doby trvani mohou mirné
lisit.

> Uvedeny obvykly harmonogram predpoklada povinné Ihlty jednaciho fizeni dle Zakona o zadavani verejnych
zakdazek ¢. 137/2006 Sb. v platném znéni.
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PRILOHA 6: Definice pouZité v této metodice

Nize uvedené definice jsou zcela v souladu s aktudlnim znénim zdkona o hospodareni energii
406/2000 Sb.

EPC,
nebo Energetické sluzby se zarukou uspor

Cinnosti, jejichZ Gcelem je ovéfitelné a méfitelné nebo vypoctem stanovené zvyseni Géinnosti uZiti
energie nebo jejichz ucelem jsou Uspory spotfeby energie prostfednictvim energeticky ucinnych
technologii nebo provozni ¢innosti, udrzbou nebo kontrolou,

Smlouva EPC,
nebo Smlouva o energetickych sluzbach se zarukou

smluvni ujedndni mezi pfijemcem a poskytovatelem energetickych sluzeb o opatfeni ke zvyseni
ucinnosti uziti energie, ovéfované a kontrolované béhem celého trvani smluvniho zavazku, kdy jsou
naklady na toto opatieni placeny ve vztahu ke smluvné stanovené mife zvySeni Ucinnosti uZiti energie
nebo k jinému dohodnutému kritériu energetické naro¢nosti, napfiklad finanénim Usporam,

ESCO,
nebo Poskytovatel (nebo téZ Dodavatel) energetickych sluzeb se zarukou

fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd dodava energetické sluzby nebo provadi jina opatreni ke zvyseni
ucinnosti uZiti energie zafizeni kone¢ného uzivatele, ¢i v ramci jeho budovy,

Upory energie

mnozstvi uSetfené energie uréené meérenim nebo vypocCtem spotieby energie pred provedenim
jednoho ¢i vice opatfeni ke zvySeni Uc€innosti uZiti energie a po ném, pfi zajisténi normalizace vnéjsich
podminek, které spotfebu energie ovliviuji.
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